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UNIVERSITAT

|. Beschlusskompetenz

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

BGH v. 20.9.2000 - V ZB 58/99 (,Jahrhundertentscheidung®):

« Durch Beschlussfassung (= Mehrheitsmacht) kdnnen nur solche
Angelegenheiten geordnet werden, Uber die nach dem WEG (= gesetzliche
Beschlusskompetenz) oder nach einer Vereinbarung (= Offnungsklausel) die
Wohnungseigentimer durch Beschluss entscheiden durfen, anderenfalls (= keine
Beschlusskompetenz) bedarf es einer Vereinbarung.

 Ein ohne Beschlusskompetenz gefasster Beschluss ist nichtig.

« Ein mit Beschlusskompetenz gefasster rechtswidriger Beschluss ist grds.
wirksam, nur anfechtbar.
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UNIVERSITAT

Gesetzliche Beschlusskompetenzen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

 Wahl von Verwalter und Beiraten, § 26 Abs. 1, § 29 Abs. 1 WEG,

« Spezielle Ermachtigungen zur Vertretung gegenuber Verwalter und Ladung zur
Versammlung, 8§ 9b Abs. 2, § 24 Abs. 3 WEG,

* Veranderungen der Gemeinschaftsordnung (ausnahmsweise durch Beschluss)
—Streichung der Verwalterzustimmung, 8§ 12 Abs. 4 S. 1 WEG,
—Anderung der Kostenverteilung, § 16 Abs. 2 S. 2, § 21 Abs. 5 S. 1 WEG,
—Online-Teillnahme an der Versammlung, § 23 Abs. 1 S. 2 WEG,
—Entscheidungsmacht des Verwalters, § 27 Abs. 2 WEG.

« Beitragsforderung der Eigentimer, 8 28 Abs. 1 S. 2, Abs. 2 S. 2, Abs. 3 WEG.

« Absenkungsbeschluss fur Beschluss ohne Versammlung, § 23 Abs. 3 S. 2 WEG.

« Bauliche Veranderungen, § 20 WEG.

« Ordnungsmalige Verwaltung und Nutzung, 8 19 Abs. 1 WEG.
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UNIVERSITAT

Alate Offnu ngsklausel
(Beschlusskompetenz kraft Vereinbarung)

Rechtswissensc haft

Mdgliche Formulierung einer Offnungsklausel in Teilungserklarung:

,Die Wohnungseigentiimer kdnnen mit einer Mehrheit von Dreiviertel der Stimmen
aller Wohnungseigenttiimer einzelne Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung,
sonstige Vereinbarungen oder abdingbare Bestimmungen des Gesetzes im Rahmen
ordnungsmalliger Verwaltung unter Berlcksichtigung der schutzwurdigen Interessen
einzelner Eigentimer durch Beschluss aufheben oder sonst wie abandern.”
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UNIVERSITAT

saeis.  Rechtsnachfolge bei Offnungsklausel-Beschliissen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Bindung eines (Sonder-)Rechtsnachfolgers (Erwerber von Sondereigentum) nach § 10 Abs. 3 WEG
an

— Beschlisse aufgrund gesetzlicher Beschlusskompetenz ohne Weiteres (solche Beschllsse sind
nicht eintragungsfahig),

— Beschlusse aufgrund vereinbarter Beschlusskompetenz (,Offnungsklausel“) nur bei Eintragung im
Grundbuch (wie Vereinbarung).

- Eintragung von Beschlussen aufgrund von Offnungsklausel (viel einfacher als Vereinbarung):
— Bestandteil des Sondereigentums, 8 5 Abs. 4 WEG

— Antrag der rechtsfahigen Gemeinschatft, § 7 Abs. 2 S. 2 WEG, vertreten durch den Verwalter, § 9b
Abs. 1 WEG, der seine Bestellung nach § 26 Abs. 4 WEG nachweisen muss Niederschrift des
Bestellungsbeschlusses mit beglaubigten Unterschriften nach § 24 Abs. 6 WEG (,,von Vorsitzenden
und einem Wohnungseigentimer und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen
Vorsitzenden oder seinem Vertreter®).

—Nachweis des Beschlusses durch dessen Niederschrift mit notariell beglaubigten Unterschriften
(wie gerade nach § 24 Abs. 6 WEG), 8 7 Abs. 2 S. 1 WEG.
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Il. Ergénzung des Verwaltervertrags
1. Verwaltervertrag

Rechtswissensc haft

Beschlussmuster ,Bestellung und Vertrag”
 Die ***-GmbH wird fir den Zeitraum von **** pis ****** zym Verwalter bestellt.

« FUr den Zeitraum dieser Verwalterbestellung soll der Verwaltervertrag in der
Fassung vom ***** (Datum der Druckfassung) abgeschlossen werden, die als
Anlage zur Niederschrift dieser Eigentimerversammlung genommen wird. Die
Unterzeichnung des Verwaltervertrags erfolgt durch ***** (den Vorsitzenden des
Verwaltungsbeirats/ den/die Wohnungseigentimer(in)) als Vertreter der
Gemeinschatft.
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UNIVERSITAT

2. Beirat oder Ersatzermachtigung

Fakultat fur
Rechtswissenschaft

« 8§29 Abs. 1 WEG: Wohnungseigentimer konnen durch Beschluss zum Mitglied des Verwaltungsbeirats
bestellt werden. Hat der Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder, ist ein Vorsitzender und ein Stellvertreter zu
bestimmen. Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf einberufen.

- 8§ 9b Abs. 2 WEG: Dem Verwalter gegeniber vertritt der Vorsitzende des Verwaltungsbeirats oder ein durch
Beschluss dazu erméachtigter Wohnungseigentimer die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

« 8§24 Abs. 3 WEG: Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Versammlung der
Wohnungseigentimer einzuberufen, so kann die Versammlung auch durch den Vorsitzenden des
Verwaltungsbeirats, dessen Vertreter oder einen durch Beschluss erméachtigten Wohnungseigenttimer
einberufen werden.

* Die Eigentiumer beschliefl3en, X zum Beirat zu bestellen.

« Die Eigentimer beschliel3en, Y zu ermachtigen, die Gemeinschaft gegentber dem Verwalter zu
vertreten und nach Mal3gabe von § 24 Abs. 3 WEG eine Eigentiimerversammlung einzuberufen.
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UNIVERSITAT

3. Kostenvertellungsschliussel

Fakultat fur
Rechtswissenschaft

§ 16 WEG: Nutzungen und Kosten

(2) Die Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiumer, insbesondere der Verwaltung und des
gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschatftlichen Eigentums, hat jeder Wohnungseigentimer nach dem
Verhaltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Die Wohnungseigentumer konnen fur einzelne Kosten oder
bestimmte Arten von Kosten eine von Satz 1 oder von einer Vereinbarung abweichende Verteilung beschliel3en.

Mogliche Beschlussinhalte:
* Vertellung der Kosten aus dem Verwaltervertrag.

- Anderung der gesetzlichen Verteilung aus Griinden der Billigkeit?

— Privilegierung des gegen die rechtsfahige Gemeinschaft erfolgreichen Klagers hinsichtlich der
Beteiligung an den Prozesskosten der Gemeinschatft.

— Kosten flr Vorbereitung/Beschlussfassung/Eigentimerversammlung zwecks individueller
Baubegehren.

* Nutzen der Beschlusskompetenz, um unklare Regelungen der Teilungserklarung
zur Kostentragung zu andern.
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Muster: Allgemeiner Begleitbeschluss

Die folgenden variablen Vergitungen sind dem Sondereigentum zu belasten, dessen
Eigentimer diese Kosten verursacht hat:

« Abrechnungsmehraufwand durch die jewellige Eigentimergruppe,
« Erteilung der Verwalterzustimmung durch den Veraulderer.
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UNIVERSITAT

seeereio. Muster Kostenverteilung Erhaltung (allgemein)

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die Wohnungseigentimer beschlie3en, den Verteilerschltssel fur **** [Kostenart
Erhaltungsmalinahmen] gemald Wirtschaftsplan beginnend ab dem ersten
Wirtschaftsjahr, das dieser Beschlussfassung folgt, zu andern. Diese Kosten werden
nicht mehr auf alle Eigentimer wie bisher nach *** [MEA] verteilt, sondern auf alle
Eigentimer nach *** [Flache]. Hierbel sind diejenigen Flachen heranzuziehen, die ***
[der Gutachter in seinem Gutachten vom *** ermittelt hat/Alternativ: wie sie sich aus
Anlage *** ergibt].
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UNIVERSITAT

Muster Schlussel flr Erhaltungsrucklage

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

(1) Angesichts der Anderung des Kostenverteilungsschliissels fur
Erhaltungsmallnahmen unter TOP *** [***Abrechnung nach den dort definierten
Abrechnungskreisen statt zuvor MEA] beschliel3en die Eigentimer entsprechend
nach diesem neuen unter TOP**** pestimmten Schltssel fortan auch die
Erhaltungsricklage anzusparen. Die HOhe der jahrlichen Zufuhrung regeln die
Wohnungseigentiimer im Rahmen der Beschlussfassung tber den
Wirtschaftsplan.

(2) Uberdies wird die bisher nach dem alten Kostenverteilungsschliissel angesparte
Ricklage aufgeldst und das rechnerische Guthaben der einzelnen Eigentiimer
nach dem neuen unter TOP**** pestimmten Schllissel in die Erhaltungsrtcklage
eingebracht. Der Gesamtbetrag der Rucklage soll insoweit unverandert bleiben.
Etwaige Veranderungen der Belastungen der einzelnen Eigentiimer sind dadurch
auszugleichen, dass nach Mal3gabe der mit der Einladung Ubermittelten
Aufstellung vom **** [Datum der Druckfassung] Guthaben ausgezahlt bzw. diese
Nachzahlungsforderungen begrindet werden.
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UNIVERSITAT

Muster Erhaltungskosten speziell: Fenster

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Jeder Wohnungseigentumer tragt die Kosten aller Mal3nahmen zur Erhaltung der zu
seiner Sondereigentumseinheit zahlenden Fenster einschliel3lich derjenigen flr einen
Austausch.

« Beschlusskompetenz gilt erst seit 1.12.2020.
» Altbeschlisse bleiben unwirksam.

« Um Erhaltungspflichten der Eigentimer zu begrinden, besteht weiterhin keine
Beschlusskompetenz. Es besteht allein die Option, bauwilligen Eigentimer die von
Ihnen begehrte Mallnahme zu gestatten.
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BELEFELD LG Frankfurt v. 30.3.2023 — 2-13 S 15/22

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die Gemeinschaft der Eigentumer beschlieldt, den Verwalter zu ermachtigen, namens
und im Auftrag der Wohnungseigenttimer die ausgewéhlte Wohnungstire von der
Einheit X zu beauftragen. Die Kosten hierflr tragt Eigentimer der Einheit X.

1. Ein Beschluss Uber die Abanderung des Kostenverteilungsschliissels nach § 16
Abs. 2 Satz 2 WEG muss dem Gleichbehandlungsgebot entsprechen, so dass
vergleichbare in Zukunft auftretende Falle gleich zu behandeln sind.

2. Bei einer Anderung eines Kostenverteilungsschliissels im Einzelfall ist es jedoch
nicht erforderlich, dass bereits dieser Beschluss regelt, dass in kuinftigen gleich
gelagerten Fallen ein identischer Kostenverteilungsschliissel angewandt werden
wird (entgegen LG Stuttgart v. 20.7.2022 - 10 S 41/21, ZMR 2022, 825 m. abl.
Anm. Greiner).
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UNIVERSITAT

(Kein) Anspruch auf

Fakultat fur

e Anderung nach § 16 Abs. 2 S. 2 WEG?

§ 10 Abs. 2 WEG: Jeder Wohnungseigentimer kann eine vom Gesetz abweichende Vereinbarung oder
die Anpassung einer Vereinbarung verlangen, soweit ein Festhalten an der geltenden Regelung aus
schwerwiegenden Grunden unter Bertcksichtigung aller Umstande des Einzelfalles, insbesondere der
Rechte und Interessen der anderen Wohnungseigenttimer, unbillig erscheint.

BGH v. 16.9.2022 -V ZR 69/21.:
Ein auf 8 16 Abs. 2 Satz 2 WEG gestltzter Anspruch eines Wohnungseigentimers
auf Anpassung der Kostenverteilung fur einzelne Kosten oder bestimmte Arten von
Kosten ist nur dann gegeben, wenn zugleich die in § 10 Abs. 2 WEG genannten
Voraussetzungen vorliegen (Fortfihrung von Senat, Urteil vom 15. Januar 2010 - V
ZR 114/09, BGHZ 184, 88 Rn. 27). Dies gilt auch bei der Verteilung eines in der
verbundenen Gebaudeversicherung vereinbarten Selbstbehalts.
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UNIVERSITAT

4. Entscheidungsmacht des Verwalters

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« § 27 WEG: Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegenuber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiumer berechtigt und
verpflichtet, die Mal3nahmen ordnungsmafiger Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fihren oder
2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind.

(2) Die Wohnungseigentiimer konnen die Rechte und Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss
einschranken oder erweitern.

« 8§ 9b WEG: Vertretung [der Gemeinschaft]

(1) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird durch den Verwalter gerichtlich und
auldergerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstliickskauf- oder Darlehensvertrags aber
nur aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigenttiimer. Hat die Gemeinschaft der
Wohnungseigenttimer keinen Verwalter, wird sie durch die Wohnungseigentiimer gemeinschaftlich
vertreten. Eine Beschrankung des Umfangs der Vertretungsmacht ist Dritten gegenuber unwirksam.
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UNIVERSITAT

Beispiele Erhaltungsmalinahmen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Entscheidungsmacht des Verwalters nach Gesetz?
(notwendige Malshahmen im Kostenrahmen):

—Bel einem Eigentimer schliel3t das Fenster nicht mehr. Die notwendige Reparatur
wird ca. 200 Euro kosten.

—Bel einem Eigentumer ist der Gurt des Aul3enrolladen gerissen. Die notwendige
Reparatur kostet [xxx].

« Keine Entscheidungsmacht des Verwalters nach Gesetz?

—Feuchtigkeit im Keller macht eine aufwandige Isolierung des Fundaments
erforderlich (Uberschreitung des Kostenrahmens).

—Eigentimer begehren Neuanstrich der Carports, was sich im Kostenrahmen halten
mag, aber mangels Notwendigkeit keine untergeordnete Bedeutung hat.
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UNIVERSITAT

Beschlussmuster ,,Erhaltung*

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Die Eigentimer bestimmen nach § 27 Abs. 2 WEG, dass der Verwalter folgende
Malnahmen ordnungsmalliger Verwaltung treffen darf, ohne zuvor einen
Beschluss der Eigentimerversammiung einzuholen:

—notwendige Erhaltungsmafinahmen, deren Finanzierung aus der Rucklage
gesichert ist, bis **** EUR (HOchstgrenze Wirtschaftsjahr **** EUR), gleich welches
Bauteil betroffen ist. Die Notkompetenzen des Verwalters zur Abwendung von
Nachteilen aus § 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG bleiben unberihrt.

—[...]

- ggf. Erganzung Beiratsabstimmung: Ubersteigen die Kosten einer
Erhaltungsmallnahme **** €, jst die Beauftragung folgendermallen mit dem Beirat
abzustimmen: Der Verwalter hat die Mal3nahme dem Beiratsvorsitzenden
anzuzeigen. Er darf sie nur ausfthren, falls der Beiratsvorsitzende nicht binnen
zwel Wochen widerspricht. Im Falle eines Widerspruchs hat der Verwalter vor
Beauftragung eine Eigentimerversammlung einzuberufen.
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UNIVERSITAT

seereio 5, Online-Tellnahme an Eigentimerversammiung

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

§ 23 Abs. 1 WEG: (...) BeschluRfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentumer (...). Die
Wohnungseigentimer konnen beschliel3en, dass Wohnungseigentiimer an der Versammlung auch
ohne Anwesenheit an deren Ort teilnehmen und samtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder
teilweise im Wege elektronischer Kommunikation austiben kénnen.

 Prasenzversammlung

— Klassische Prasenz-Zusammenkuntft.

— 8 23 WEG sieht das als (herkdmmlich: einzige) Form der Eigentiimerversammliung vor.
* Prasenzversammlung mit freiwilliger Online-Teilnahme (,Hybrid®)

—Klassische Prasenz-Zusammenkunft, zu der sich beliebig viele Eigentimer freiwillig online
zuschalten kdnnen, aber ebenso am Versammlungsort prasent erscheinen kdnnen.

—WEG sah das bislang nicht vor, begrtiindet nunmehr in § 23 Abs. 1 Satz 2 WEG
Beschlusskompetenz zur Einflhrung.

 Online-Versammlung
—heildt keinerlei Prasenz-Zusammenkunft.

—WEG sienht dazu nichts vor (alt wie neu), Zulassung bedarf Vereinbarung (Teillungserklarung),
Diskussion uber Einfihrung der Beschlusskompetenz durch weitere Gesetzesanderung.
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UNIVERSITAT

Beschlussmuster (alt)

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die Teilnahme an Eigentimerversammlungen mittels elektronischer Kommunikation
wird nach Mal3gabe folgender Bestimmungen zugelassen:

(1) Jeder Eigentimer kann sein Teilnahme-/Rede-/Antrags- sowie Stimmrecht per
Chat/Audio/Video-Funktion (***jeweils einschlagiges auswahlen***) im Wege von
der Verwaltung auszuwahlender elektronischer Kommunikationsmittel austben.

(2) Die Online-Beteiligung hat Gber einen durch geeignete Verschltisselung
geschutzten Zugang zu erfolgen. Der berechtigte Online-Teilnehmer hat die
Ubertragung an Nichtberechtigte zu unterbinden.

(3) Jeglicher Ubertragungsfehler — gleich auf wessen Verantwortungsbereich dieser
beruht — hindert den Fortgang der Eigentimerversammlung nicht. Der Online-
Tellnehmer ist flr einen solchen Fall darauf verwiesen, sich von einer
anwesenden Person vertreten zu lassen.
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Beschlussmuster

Die Teilnahme an Eigentimerversammlungen mittels elektronischer Kommunikation (Online-
Tellnahme) wird nach Mal3gabe folgender Bestimmungen zugelassen:

(1) Jeder Eigentimer kann sein Teilnahme-/Rede-/Antrags- sowie Stimmrecht per Chat/Audio/Video-
Funktion (***jewells einschlagiges auswahlen***) im Wege von der Verwaltung auszuwéahlender
elektronischer Kommunikationsmittel (Kostenrahmen: **** Euro) austben.

(2) Setzt der Verwalter fur die Online-Tellnahme eine Anmeldefrist, sind nur die Eigentiimer zur Online-
Teillnahme zuzulassen, die sich rechtzeitig anmelden.

(3) Die Online-Beteiligung hat Gber einen durch geeignete Verschlisselung geschitzten Zugang zu
erfolgen. Der berechtigte Online-Teilnehmer hat die Ubertragung an Nichtberechtigte zu
unterbinden.

(4) Jeglicher Ubertragungsfehler — gleich auf wessen Verantwortungsbereich dieser beruht — hindert
den Fortgang der Eigentimerversammlung nicht. Der Online-Teilnehmer ist flr einen solchen Fall
darauf verwiesen, sich von einer anwesenden Person vertreten zu lassen.

(5) Die Eigentimer stimmen der mit der Einladung versandten Erweiterung des Verwaltervertrages um
die Regelung des Aufwandes fir die Vorbereitung und Durchftihrung der Online-Teillnahme zu.

(6) Jeder Online-Teilnehmer beteiligt sich mit einem Sonderbeitrag von maximal X EUR an den der
Gemeinschaft wegen der Online-Teilnahme entstehenden Kosten. Fr die tbrigen Kosten qilt § 16
Abs. 2 S. 1 WEG.
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UNIVERSITAT
BIELEFELD

Fakultat fur
Rechtswissenschaft
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VDIV-Verwaltervertrag

Preisspalte 1 ‘ Preisspalte 2

Leistungsverzeichnis tung emiiafion | Variable Vergiitung
42 EIGENTUMERVERSAMMLUNG
4.2.4 Online-Teilnahme an Eigentiimerversammiungen
WVorbereitung und Durchfithrung von Eigentimerversammiungen mit )
Online-Teilnahme von Wohnungseigentiimem (Abgeltung des zusitz- E nach ituln de n;pf.usitrld (5 3.4) I
lichen Personalaufwands), Aufwendungsersatz fiir Webkonferenz- - pausenal pro tigentumerversammiung
. _ € zzgl. USL = € brutto
technik gemal § 3.5 —_— E—

3.5 Mit der Festvergiitung und der vanablen Vergiitung sind alle
Aufwendungen abgegolten, die im Betneb des Verwalters zur Er-
fillung seiner gesetzlichen Pflichten und Nebenpflichten anfallen.

Fir den Ersatz der Aufwendungen, die dem Verwalter fir die Dienst-
leistung gegeniber der Eigentimergemeinschaft entstehen,
werden folgende Vereinbarungen getroffen.

352 Aufwendungsersatz in Zusammenhang mit der Durchfithrung
von Eigentiimerversammiungen.

Fir die Durchfithrung hybrder Eigentimerversammiungen (Online-

Teilnahme an Eigentimerversammlungen an Prisenzversammliun-

gen) erhilt der Verwalter fir den Einsatz der Webkonferenztechnik

einen Aufwendungsersatz von

] Pauschalbetrag € zzgl. USt. =
Eigentiimerversammiung

[

€ brutto pro
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UNIVERSITAT

BIELEFELD I1l. Wiederkehrende Beschllsse
1. Beschllsse Uber die Beitragsforderungen

Rechtswissensc haft

* Problem: Woruber haben die Eigentimer nach Vorlage der Jahresabrechnung zu
beschliel3en?

« BGHv. 24.2.2023 -V ZR 152/22

—Der Beschlussgegenstand hat sich geandert. Wahrend nach bisherigem Recht
die Jahresabrechnung genehmigt wurde (8 28 Abs. 5 WEG aF), soll die
Jahresabrechnung nach neuem Recht nur der Vorbereitung des Beschlusses
Uber die Einforderung von Nachschussen oder die Anpassung der
beschlossenen Vorschusse dienen (vgl. § 28 Abs. 2 WEG und BT-Drucks.
19/18791, 77).

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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UNIVERSITAT

seierein Musterbeschluss Vorschuss (Wirtschaftsplan)

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

§ 28 Abs. 1 WEG: Die Wohnungseigentimer beschliel3en tber die Vorschiisse zur Kostentragung und
zu den nach 8§ 19 Absatz 2 Nummer 4 oder durch Beschluss vorgesehenen Ricklagen. Zu diesem
Zweck hat der Verwalter jeweils fur ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der dartber
hinaus die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben enthalt.

Die Vorschlsse aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 202* vom ***** (Datum
der Druckfassung) werden genehmigt. Die Vorschusse aus den
Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 202* gelten so lange, bis ein neuer Beschluss
Uber Vorschisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Einheit 1: 2.400 Euro (Kostentragung) plus 600 Euro (Erhaltungsrtcklage)
Einheit 2: 2.550 Euro (Kostentragung) plus 600 Euro (Erhaltungsrtcklage)
Einheit 3: 2.350 Euro (Kostentragung) plus 600 Euro (Erhaltungsricklage)
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UNIVERSITAT

BIELEFELD Musterbeschluss Nachschisse/Anpassungen
(Jahresabrechnung)

§ 28 Abs. 2 WEG: Nach Ablauf des Kalenderjahres beschliel3en die Wohnungseigentimer tUber die
Einforderung von Nachschissen oder die Anpassung der beschlossenen Vorschlsse. Zu diesem Zweck hat
der Verwalter eine Abrechnung Uber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung) aufzustellen, die dartber
hinaus die Einnahmen und Ausgaben enthalt.

Die Nachschtsse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fur das Jahr 202* vom **** (Datum der Druckfassung) werden
genehmigt und die Nachschusse fallig gestellt. Der Einzug der Forderungen erfolgt
frihestens zwei Wochen nach Beschlussfassung (***ggf. rechnerisches Datum***). Etwaige
Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschisse hat der
Verwalter — sofern kein anderweitiger Ruckstand besteht — zu diesem Termin auszukehren.

Einheit 1: + 123,70 Euro (Nachschuss) 2.523,70 - 2.400 Euro]
Einheit 2: + 390,00 Euro (Nachschuss) 2.940,00 - 2.550 Euro]
Einheit 3:-98,02 Euro (Anpassung) 2.251,98 - 2.350 Euro]
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UNIVERSITAT
BIELEFELD

Fakultat fur
Rechtswissenschaft

Beispiel vdiv-NRW-Musterabrechnung

abzgl. beschlossener

Beschlussgegenstand
Kostentragung Nachschuss

Vorschuss gem. (bei Unterdeckung)/
Kostentragung gem. Einzelwirtschaftsplan Anpassung der/Vorschiisse
Einzelabrechnung Kostentragung (bei Uberdeckung)

Einheit 1 2.674,00 £ 2.652,00 € 22,00 €
Einheit 2 3.355,00 € 3.240,00 € 115,00 €
Einheit 3 2.724,00 € 2.652,00 £€ 72,00 €
Einheit 4 2.755,00 € 3.240,00 €

Einheit 5 2.674,00 € 2.652,00 £€ 22,00 €
Einheit 5 3.055,00 £ 3.240,00 £€

Einheit 6 2.029,50 £ 1.966,00 £ 63,50 €
Einheit 8 2.533,50 € 2.358,00 £ 175,50 €
Summe 21.800,00 € 22.000,00 €

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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Gefahr von Beschlissen alten Inhalts

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

 AG Hamburg-St. Georg v. 25.2.2022 — 980a C 29/21: Den Eigentumern fehlt ab
dem 1.12.2020 die Kompetenz, die ,Gesamt- und Einzelwohngeldabrechnung® zu
genehmigen und zu beschliel3en. Der Beschluss ist nichtig.

LG Frankfurtv. 16.2.2023 — 2-13 S 79/22: Ein Beschluss Uber die "Genehmigung
der Jahresabrechnung" ist dann insgesamt nichtig, wenn sich aus der Abrechnung
die angepassten Vorschusse und Nachschisse 1.S.v. § 28 Abs. 2 WEG nicht
ergeben. Eine Beschlusskompetenz, Uber das Rechenwerk zu beschliel3en, sieht §
28 Abs. 2 WEG nicht vor, dies ist im Regelfall aber Teil des
Genehmigungsbeschlusses.
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2. Delegation auf den Verwalter im Einzelfall

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« § 27 WEG: Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegenuber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiumer berechtigt und
verpflichtet, die Mal3nahmen ordnungsmafiger Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fihren oder
2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind.

(2) Die Wohnungseigentiimer konnen die Rechte und Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss
einschranken oder erweitern.

« 8§ 9b WEG: Vertretung [der Gemeinschaft]

(1) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird durch den Verwalter gerichtlich und
auldergerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstliickskauf- oder Darlehensvertrags aber
nur aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigenttiimer. Hat die Gemeinschaft der
Wohnungseigenttimer keinen Verwalter, wird sie durch die Wohnungseigentiimer gemeinschaftlich
vertreten. Eine Beschrankung des Umfangs der Vertretungsmacht ist Dritten gegenuber unwirksam.
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Beschlussvorschlag

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

 Reichweite im Ermessen der Eigentimer:
—Erméachtigung an den Verwalter, konkrete Malsnahme zu treffen,
—Vorgaben konnen Bestandteil des Beschlusses werden.

* Muster:

Die Wohnungseigentimer beschliel3en [den Innenanstrich des Treppenhauses zu
erneuern]. Der Verwalter soll entsprechende Angebote bei [Anzahl] Fachfirmen
anfragen und aus den erhaltenen Angeboten im Rahmen ordnungsmalliger
Verwaltung eine Auswabhl treffen. Die Kosten der Malsnahme dirfen [Euro] nicht
Uberschreiten.

« Ggf. Beiratsbeteiligung: Die Auswahl ist folgendermafl3en mit dem Beirat
abzustimmen: Der Verwalter hat die Mal3nahme dem Beiratsvorsitzenden
anzuzeigen. Er darf sie nur ausfthren, falls der Beiratsvorsitzende nicht binnen
zwel Wochen widerspricht. Im Falle eines Widerspruchs hat der Verwalter vor
Beauftragung eine Eigentimerversammlung einzuberufen.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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BIELEFELD Einzelfrag en

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Anwendungsfalle

—Grundsatzlich alle Mal3nahmen (Erhaltung, Rechtsverfolgung, Vertrage mit Dienstleistern,
Versicherern etc.) denkbar,

—Ausnahme bei Entscheidungshoheit der Eigentimer
= Bauliche Veranderungen nach § 20 Abs. 1 WEG,
» Beitragsforderungen nach 8§ 28 WEG (Vorschlusse/Nachschisse/Anpassung [WP,JA]).
« Gefahr

—Die Auswahl durch den Verwalter erwachst (im Unterschied zu der der Eigentimer)
mangels Beschlussfassung nicht in Bestandskratft,

—bel Pflichtverletzung kann Verwalter haften.

« Auswirkung: Verwalter muss Auswahl begrinden kénnen.
—Verwalter muss sich informieren, Angebote einholen,
—Verwalter muss Entscheidung dokumentieren.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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3. Umlaufbeschluss mit einfacher Mehrheit

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

§ 23 Abs. 3 WEG: Auch ohne Versammlung ist ein Beschlul3 gultig, wenn alle Wohnungseigenttumer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluf3 in Textform erklaren. Die Wohnungseigentimer konnen beschliel3en, dass fir
einen einzelnen Gegenstand die Mehrheit der abgegebenen Stimmen genigt.

 Absenkungsbeschluss in der Eigentimerversammlung:
—Ladung zu dem Gegenstand (= TOP), nicht aber zu dieser Beschlussart,
—mit einfacher Mehrheilt,

—Beschlussinhalt ,Mehrheit genugt fur Umlaufbeschluss®, ggf. konnen Teile der
Malinahme schon festgelegt werden.

—selbststandig anfechtbar (aA LG Frankfurt v. 16.2.2023 — 2-13 S 79/22).
 Beschluss ohne Versammlung (Umlaufbeschluss):

—Frist zur Stimmabgabe: Orientierung an dreiwochiger Ladungsfrist,

—Einfache Mehrheit ohne Beteiligungsquorum (mehr Ja- als Nein-Stimmen),

—Verkindung.
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Muster fir einen Absenkungsbeschluss

BIELEFELD

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die Wohnungseigentimer bestimmen nach § 23 Abs. 3 Satz 2 WEG, dass uber
***Bezeichnung eines TOP*** [den Innenanstrich des Treppenhauses/die

Jahresabrechnung 2020] im Wege eines Umlaufbeschlusses, also ohne
Eigentimerversammlung, mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen entschieden

werden kann.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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BIELEFELD AnwendungSfé”e

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Lucken zur Entscheidungsfindung zeigen sich in Eigentimerversammlung
—Fehler in der Vorbereitung (Jahresabrechnung, Angebote),
—weitere Recherchen/Angebote gewollt.

« Unzureichende Vorbereitung der Beschlussfassung vor Eigentimerversammliung
—Angebote sind noch gar nicht eingeholt,
—Bedarf/Optionen miussen noch sondiert werden.

« [Vorratsbeschluss fur Zukunftsthemen]

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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4. Umgang mit Storungen

Fakultat fur
Rechtswissenschaft

8 18 Abs. 2 WEG: Jeder Wohnungseigentiimer kann
von der Gemeinschaft der Wohnungseigenttimer eine
Verwaltung und Benutzung des gemeinschaftlichen
Eigentums verlangen, die dem Interesse der
Gesamtheit der Wohnungseigentumer nach billigem
Ermessen (ordnungsmafige Verwaltung ...) und,
soweit solche bestehen, den gesetzlichen
Regelungen, Vereinbarungen und Beschliissen
entsprechen.

Eigentimer

Ein Eigentimer nutzt seine
Teileigentumseinheit unter Verstol3
gegen die Teilungserklarung als
Eisdiele (BGH 25.10.2019 - V ZR 271/18).

8§ 18 Abs. 2 WEG

§ 14 Abs. 1 Nr. 1 WEG: Jeder Rechtsfahige Gemeinschatft
UhalningEeEetlies (Et (Tragerin der Verwaltung, § 18 Abs. 1 WEG)

gegeniber der Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer

verpflichtet, das Gesetz, die
Vereinbarungen und die
Beschliisse einzuhalten.

l 8§ 14 Abs. 1 Nr. 1 WEG

Stérender
Eigentimer

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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Beschlussalternativen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Die Wohnungseigentimer haben keine Beschlusskompetenz eine (nach Gesetz
nicht bestehende) Unterlassungs- oder Beseitigungspflicht durch Beschluss zu
begrinden. Denn die Eigentimer haben keine Beschlusskompetenz
Verhaltenspflichten zu begrinden. Ein solcher Beschluss ware nichtig.

« Nach BGH v. 21.7.2023 —V ZR 215/21 ist es den Wohnungseigentiimern gestattet,
durch Beschluss ihren Willen dartber zu bilden, ob sie bestimmte Nutzungen oder
bauliche Veranderungen fur unzulassig halten; dabei durfen sie einzelne
Wohnungseigentimer zu einem dem Beschluss entsprechenden Verhalten
auffordern. Wird dies dem Wortlaut nach als Ge- oder Verbot beschlossen, ist darin
nachstliegend ein solcher Aufforderungsbeschluss zu sehen.

« Die Wohnungseigentiimer konnen beschliel3en, ggf. gerichtlich gegen den
(vermeintlichen) Storer vorzugehen.
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BELEreLD BGH v. 21.7.2023 -V ZR 215/21

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Eigentiimer E wird untersagt, seine Garage als Wohnraum zu nutzen.

Es ist den Wohnungseigentimern gestattet, durch Beschluss ihren Willen dartber zu bilden, ob sie
bestimmte Nutzungen oder bauliche Veranderungen fur unzulassig halten; dabei dirfen sie einzelne
Wohnungseigenttimer zu einem dem Beschluss entsprechenden Verhalten auffordern. Wird dies
dem Wortlaut nach als Ge- oder Verbot beschlossen, ist darin nachstliegend ein solcher
Aufforderungsbeschluss zu sehen (insoweit Aufgabe von Senat, Urteil vom 15. Januar 2010 - V ZR
72/09, NJW 2010, 3093 Rn. 10).

Im Rahmen einer gegen einen Aufforderungsbeschluss gerichteten Anfechtungsklage sind nur
formelle Beschlussmangel zu prifen. Ob ein Unterlassungs- oder Beseitigungsanspruch bestent, ist
In einem gegebenenfalls anzustrengenden Unterlassungs- oder Beseitigungsverfahren zu klaren. In
dem Unterlassungs- oder Beseitigungsverfahren ist das Gericht an die in dem
Aufforderungsbeschluss niedergelegte Auffassung der Mehrheit der Wohnungseigentimer nicht
gebunden.
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Prozessuales Vorgehen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Grundsatzlich kann ein Eigentiumer von der Gemeinschaft verlangen, dass sie
selbst ggf. klageweise gegen den Storer vorgeht.

—Der Anspruch ist im Falle einer Storung fallig.
—Die Gemeinschaft wird durch den Verwalter gesetzlich vertreten, 8§ 9b Abs. 1 WEG.

—Entscheidungsbefugnis des Verwalters kann aus 8§ 27 WEG, namentlich auf einem
Dauerbeschluss der Eigentumer aufgrund von § 27 Abs. 2 WEG beruhen.

—Sonst bedarf es eines Beschlusses der Eigentimer, was regelmalig eine
aul3erordentliche Versammlung erforderlich macht, da ein Zuwarten bis zur
yordentlichen® Versammlung der Falligkeit des Anspruchs widerspricht.

« Beschlussmadglichkeit:

Die Eigentimer ermachtigen den Verwalter, den Anspruch der rechtsfahigen
Gemeinschaft gegen den Eigentimer E, dass dieser seine Garage nicht als
Wohnung nutzt, ggf. gerichtlich durchzusetzen und dafir einen von ihm
auszuwahlenden Rechtsanwalt einzuschalten.
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BIELEFELD Alternative

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Quasi im Vergleichswege konnen sich Eigentimer und Gemeinschaft auch
verstandigen, dass die Gemeinschaft den Eigentimer zur Klage als gewillkUrter
Prozessstandschafter ermachtigt.

« Ermachtigung erfolgt als Prozesshandlung nicht durch Beschluss, sondern durch
Erklarung der durch den Verwalter vertretenen Gemeinschaft gegentiber dem zu

ermachtigenden Eigentimer (ungenau LG Frankfurt v. 30.3.2023 — 2-13 S 14/22:
durch Beschluss).

« Beschlussmadglichkeuit:

Die Eigentimer ermachtigen den Verwalter, den Eigentimer K zu ermachtigen,
den madglichen Anspruch der Gemeinschaft der Eigentimer gegen den Eigentimer
E Im eigenen Namen und auf eigene Kosten im Wege der sog. gewillktrten
Prozessstandschaft durchzusetzen. Dieser Anspruch gegen E soll darauf gerichtet
sein, dass der E seine Garage nicht als Wohnraum nutzt.
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SIELEFELD 5. Bauliche Veranderungen —
Grundaussagen des neuen Rechts

Rechtswissensc haft

Starkung der Gestaltungsmacht der Mehrheit in Abkehr vom Bewahrungsinteresse
des bisherigen Rechts.

Privilegierung bestimmter Baumafinahmen durch Anspruch, aber nicht
Klimaschutz, sondern Barrierereduzierung, Elektromobilitat, Einbruchsschutz und
Glasfaserausbau.

Belastungsschutz durch Kostenregelung, die grundsatzlich die Kosten nur den
Beflurwortern einer Mal3nahme auferlegt.

Parallelitat von Kosten und Nutzungen.

Rechtssicherheit durch Beschlusskompetenz fir alle baulichen Malshahmen und
deren Kosten.

Beschlusserfordernis fur alle (auch nicht beeintrachtigenden) baulichen
Veranderungen.



UNIVERSITAT

a) Anspruch auf bauliche Veranderung

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

« Anspruch aus § 20 Abs. 3 WEG, wenn keiner beeintrachtigt, der nicht zugestimmt
hat. (, Eigentimer bittet um Genehmigung des konkret skizzierten Durchbruchs
einer tragenden Wand, der zu keiner Beeintrachtigung von Statik oder Brand- und
Schallschutz fuhrt.”)

BGH v. 17.3.2023 - V ZR 140/22: Jede bauliche Veranderung muss durch einen
Beschluss nach § 20 Abs. 1 WEG gestattet werden; sonst besteht ein Bauverbot.

« Anspruch auf privilegierte Mal3nahme nach § 20 Abs. 2 WEG (Barrierereduzierung,

E-Mobilitat, Einbruchsschutz, Glasfaser). Ermessen der Eigentimer hinsichtlich
der Durchfihrung nach Satz 2.

« Ermessen der Eigentimer hinsichtlich aller tibrigen Mal3ihahmen nach § 20 Abs. 1
WEG (,Selbstbindung bei gleichem Sachverhalt®).

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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Beschlussmuster Gestattung

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die Eigentiimer gestatten dem Eigentimer der Einheit Nr. **** folgende bauliche
Veranderung: **** [moglichst genaue Beschreibung der Mal3inahme oder
Bezugnahme auf Angebot in Anlage] auf eigene Kosten vorzunehmen. Die
Genehmigung ergent mit folgender Mal3gabe: Die Ausfihrung darf erst beginnen,
wenn erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigungen sowie Sicherheitsnachweise
vorliegen und der Verwalter mindestens zwei Wochen vor Beginn der
Arbeitsausfuihrung unter Uberreichung von Kopien dieser Unterlagen tber den
Baubeginn informiert wird. Etwaige Folgekosten dieser Baumalinahme fallen dem
jewelligen Eigentimer des betroffenen Sondereigentums zur Last.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Beschlussmuster
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BIRLEFELD Greiner, ZMR 2023, 618: Balkonkraftwerke

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Allen Eigentiimern wird gestattet, unter Beachtung der folgenden Auflagen aufl3en am Balkon oder
auf der Dachterrasse ihrer Wohnungen Stecker-Photovoltaikanlagen (,Balkonkraftwerke®)
anzubringen.

Die Anbringung hat fachgerecht (absturzsicher) und ohne Beschadigung des
Gemeinschaftseigentums zu erfolgen. Die Solarmodule mtssen dunkel (anthrazit oder schwarz)
sein, die Rahmen mussen ebenfalls diese Farbe haben, alternativ silbermetallfarben. Die Grol3e
einer Anlage darf H6he und Breite des Gelanders nicht Gberschreiten. Sofern sie sich nicht tber die
gesamte Breite eines Balkons erstreckt, ist sie an der < linken Seite/rechten Seite > des Balkons
auszurichten, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Die Anlagen sind senkrecht
oder in einem Winkel von maximal 20° anzubringen. Es durfen nur Anlagen angebracht werden, die
den zum Zeitpunkt der Anbringung geltenden technischen Vorgaben entsprechen (derzeit max. 600
W Leistung usw.). Die Anmeldung beim Netzbetreiber sowie die Einholung etwaiger behdrdlicher
Genehmigungen ist Sache des jeweiligen Eigenttimers.

Gem. § 21 Abs. 1 WEG gehen etwaige Folgekosten der Anbringung zu Lasten der Eigentiimer der
Wohnung, zu der die Anlage gehort.
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seerei. ) Gemeinschaftsmalinahme ohne neue Nutzungen

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Taktisches Stimmverhalten droht, wenn die Malihahme keine neuen Nutzungen mit sich bringt, die den
Ja-stimmenden Eigentiimern als Ausgleich fur die Kosten der Mal3nahmen dienen kénnen, zB
energetische Ertlichtigung von Gebaudehille oder Dach, Verschonerung des Millplatzes (oder eines
anderen Grundstlcksteils), Anbringung eines Vordachs.

* Problem: einfache Mehrheit

— Die Kosten wie auch spatere Folgekosten sind den Einheiten der flr Ja-stimmenden Eigentimer
zuzuweisen.

— Die Malsnhahme kommt allerdings allen Eigentimern zugute.
« Ausweg: bedingte Beschlussfassung

— Die Eigentimer stimmen unter der aufschiebenden Bedingung zu, dass ein Beschluss
bestandskraftig wird, nach dem die Kosten dieser Mal3nahme alle Eigentimer nach MEA tragen.

— Ein solcher Beschluss ist ordnungsmalig, wenn der Malihahme mit dem doppelt qualifizierten
Quorum des § 21 Abs. 2 Nr. 1 WEG zugestimmt wird.
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Beschlussmuster zur Kostentragung aller

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

§ 21 Abs. 2 Nr. 1 WEG: Vorbehaltlich des Absatzes 1 haben alle
Wohnungseigentimer die Kosten einer baulichen Veranderung nach dem Verhaltnis
Ihrer Anteile (8 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen, die mit mehr als zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen
wurde, es sei denn, die bauliche Veranderung ist mit unverhaltnismalfdigen Kosten
verbunden...

(1) Die Eigentumer stimmen folgender baulichen Veranderung: **** [m6glichst genaue
Beschreibung der Mal3nahme oder Bezugnahme auf Angebot vom Datum***]
unter der aufschiebenden Bedingung zu, dass ein Beschluss bestandskraftig wird,
nach dem die Kosten dieser Mal3nahme alle Eigentiimer nach MEA tragen.

(2) Die Eigentimer beschliel3en, dass die Kosten der Malinahme unter TOP 1 von
allen Eigentimern nach MEA zu tragen sind.
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BIELEFELD Zu m VO rg eh en

Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Die bedingte Beschlussfassung ist nach 88 158 ff. BGB zulassig. Sie ist zu unterscheiden von der
unzulassigen bedingten Verktindung eines Beschlusses. Der Beschluss tber die bauliche
Malinahme ist nach dem Vorschlag unbedingt zu verktinden, er wird allerdings nur unter der im
Beschluss festgelegten Bedingung eines bestandskraftigen Beschlusses Uber die gemeinschaftliche
Kostentragung wirksam. Nach dem Baubeschluss muss der Verwalter also mit der Durchfihrung
des Beschlusses warten, ob und ggf. bis ein entsprechender Kostenbeschluss bestandskraftig wird.

Daflr mussen die Eigentiumer zunachst einen solchen Beschluss Uber die Kosten fassen, sodann
darf dieser Beschluss nicht erfolgreich angefochten werden. Das Anfechtungsrisiko bemisst sich
gem. 8§ 21 Abs. 5 Satz 2 WEG danach, ob die Eigentimer auch nach dem Gesetz die Kosten tragen
mussten. Das wiederum hangt nach § 21 Abs. 2 Nr. 1 WEG davon ab, ob dessen doppeltes
Quorum beim Beschluss tiber die Baumal3nahme erflllt war.

—Wird dieses doppelte Quorum erreicht, besteht also kein Anfechtungsrisiko, wenn die Eigentimer
entsprechend der gesetzlichen Folge die Verpflichtung aller Eigentimer nach Miteigentumsanteilen
Im Beschluss festhalten.

— Falls jedoch bei dem Beschluss Uber die Baumalinahme zwar der bedingte Beschluss als
Mehrheitsbeschluss zustande kommt, das doppelte Quorum des § 21 Abs. 2 Nr. 1 WEG jedoch
nicht erreicht wird, besteht ein Anfechtungsrisiko. Der Beschluss, dass Kosten dieser Mal3inahme
alle Eigentiimer nach Miteigentumsanteilen tragen sollen, ware anfechtbar. Um einen solchen
anfechtbaren Beschluss nicht zu fassen, konnte der Verwalter sich anweisen lassen, tber den
Kostenbeschluss gar nicht abstimmen zu lassen.
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Fakultat fur
Rechtswissensc haft

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeilt!
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